WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO:

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Jasienica nr 418, gmina Mys$lenice, powiat myslenicki, wojewddztwo

Adres .
ma+op9|sk|e. ]
SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI
Forma wiadania Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Nieruchomos¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng nr 1690 o
powierzchni  0,1135 ha, zabudowang budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym nr 418 o powierzchni uzytkowej 161,64 m?, w zabudowie
wolnostojgce;.

Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$é potozona jest w miejscowosci Jasienica nr
418, gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie.
Odlegtos¢ od przedmiotowej nieruchomosci do $cistego centrum miasta
Myslenice stanowigcego siedzibe powiatu oraz Urzedu Miasta i Gminy
wynosi okoto 6,5 km. Odlegtosé od przedmiotowej nieruchomosci do drogi
krajowej nr 7 fgczacej miasto Krakéw z miastem Zakopane (fragment
Lokalizacja miedzynarodowej trasy E77), stanowigcej na tym odcinku czesc
"Zakopianki" wynosi okoto 7,5 km. Najblizsze otoczenie omawianej
lokalizacji stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny
niezagospodarowane, tereny upraw rolnych, zieleni, pojedyncza zabudowa

ustugowo — handlowa i uzytecznosci publicznej. W bezposrednim
sgsiedztwie znajduje sie zaktad tartaku, co wigze sie z ucigzliwosciami i
hatasem.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej objetej ksiegg wieczystg nr
KR1Y/.............. , jako podstawe dla oszacowania nieruchomosci
sprzedawanej w trybie egzekucji komorniczej, wg cen na dzien
sporzgdzenia operatu szacunkowego, ktéra to wartos¢ zostata oszacowana
zgodnie z zleceniem na wykonanie operatu szacunkowego otrzymanym od
Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Myslenicach z dnia 28
grudnia 2022 roku.

Cel oszacowania

Warto$é rynkowa WR = 544 000,00 zt

nieruchomosci stownie: pieéset czterdziesci cztery tysiace ztotych

Podejscie, metoda wyceny Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $rednie;j.

Operat szacunkowy wykonano:

e wdniu 07 marca 2023 roku,

e wedtug stanu na dzien 07 marca 2023 roku,

e na poziomie cen na dzien 07 marca 2023 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 15 lutego 2023 roku.

Daty oszacowania




ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 1690 o powierzchni 0,1135 ha, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, potozonej w miejscowosci Jasienica nr 418, gmina
Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie.

LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

Myélenice
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Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Jasienica nr 418, gmina Myslenice, powiat
myslenicki, wojewddztwo matopolskie. Odlegtos¢ od przedmiotowej nieruchomosci do $Scistego
centrum miasta My$lenice stanowigcego siedzibe powiatu oraz Urzedu Miasta i Gminy wynosi okoto
6,5 km. Odlegtos¢ od przedmiotowej nieruchomosci do drogi krajowej nr 7 fgczacej miasto Krakow z
miastem Zakopane (fragment miedzynarodowej trasy E77), stanowigcej na tym odcinku czes¢
"Zakopianki" wynosi okoto 7,5 km. Najblizsze otoczenie omawianej lokalizacji stanowi zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna, tereny niezagospodarowane, tereny upraw rolnych, zieleni, pojedyncza
zabudowa ustugowo — handlowa i uzyteczno$ci publicznej. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie
zaktad tartaku, co wigze sie z ucigzliwo$ciami i hatasem.

Dojazd do nieruchomos$ci odbywa sie wewnetrzng drogg ogolnodostepng o nawierzchni asfaltowej,
ktorej gospodarzem jest Gmina (dziatka nr 1688), oraz czesciowo przy wjezdzie na droge powiatowg
stanowi wtasnos¢ innych oséb fizycznych (dziatka nr 1698). Dostep do drogi publicznej
nieuregulowany prawnie.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: elektryczng, gazowsa,
wodng, kanalizacyjna, teletechniczna.

OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO

Na dziatce ewidencyjnej nr 1690 posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny nr 418 w
zabudowie wolnostojgcej. Budynek zgodnie z pismem potwierdzajgcym z dnia 05-03-2010r., jest
przyjety do uzytkowania, zostat zrealizowany na podstawie decyzji pozwolenia na budowe z 2007
roku. Dane dotyczgce powierzchni budynku w pozwoleniu nie sg zgodne ze stanem faktycznym.
Obiekt parterowy z uzytkowym poddaszem, czesciowo podpiwniczony, z garazem w bryle budynku.
Konstrukcja budynku tradycyjna, murowana z pustaka. Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem
grubosci 10 cm, pokryte tynkiem z powitokg malarskg. Dach o konstrukcji drewnianej, pokryty
dachoéwkg betonowg IBF. Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa typowa.

Wewnatrz dwa pomieszczenia (pokdj i tazienka) w stanie do wykohczenia. W garazu na Scianach brak
tynkéw. W pozostatych pomieszczeniach $ciany poryte powitokami malarskimi lub czesciowo ptytkami
ceramicznymi. Na podiogach w zaleznosci od pomieszczenia panele, wyktadziny lub ptytki
ceramiczne. Schody wewnetrzne zelbetowe niewykonczone. tazienka i wc na parterze wyposazone w
biaty montaz. Kuchnia z statej zabudowie. Obiekt posiada przestronny taras.

Budynek wyposazony w instalacje: wodng (z sieci gminnej oraz dodatkowo na dziatce studnia z
hydroforem), kanalizacyjng (gminng), elektryczng, gazowa, ogrzewanie c.0. z pieca na paliwo state z
podajnikiem (kaloryfery panelowe), w czesci pomieszczen ogrzewanie podiogowe, teletechniczng. W
salonie znajduje sie kominek.

Stan techniczny budynku okresla sie jako dobry.

Struktura budynku:

Na poziomie piwnic znajdujg sie pomieszczenie gospodarcze oraz kottownia. Wysokosé piwnic
zréznicowana (od ok. 1,5m do ok. 2,2m). Powierzchnia piwnic wynosi 27,50 mZ.

Na poziomie parteru znajdujg sie nastepujace pomieszczenia: garaz, przedsionek z komunikacjg
pokdj, salon, tazienka, schody, wc pod schodami, kuchnia, przedpokéj, wiatrotap.

Na poziomie poddasza znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia: komunikacja, pokdj i tazienka do
wykonczenia, dwa pokoje i garderoba.

Razem powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wynosi: 161,64 m? (bez
powierzchni piwnic).

Powierzchnie uzytkowg przyjeto na podstawie rzutdw udostepnionych przez wifaSciciela oraz
dokonano pomiar6éw kontrolnych w trakcie wizji lokalnej miernikiem laserowym w Swietle
wyprawionych $cian zgodnie z PN.

Rozktad i funkcja pomieszczen w dokumentacji architektonicznej rézni sie od stanu faktycznego.

Dziatka widokowa, potozona w obszarze o zréznicowanym uksztattowaniu terenu, po
przeprowadzonej niwelacji ze wzgledu na wystepowanie duzych spadkéw, nieogrodzona. Podjazd
utwardzony. Teren czesciowo zagospodarowany zielenig pielegnowang, krzewami i drzewami
ozdobnymi, w pozostatej czesci porosniety trawa. Na dziatce znajduje sie nieczynne szambo.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie zaktad tartaku, co wigze sie z ucigzliwosciami i hatasem.
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PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Myslenice, zatwierdzonym Uchwatg nr 407/LVI1I/2010 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 31
maja 2010 roku, zmienionym Uchwalg nr 340/XL/2017 z dnia 30 pazdziernika 2017 roku,
przedmiotowa dziatka potozona jest w obszarze oznaczonym symbolem M3 — tereny zabudowy

wiejskiej.

Dokumentacja fotograficzna
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